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Styrelsen for RB BRF Timotejen i

uu n nu Kni  héirmed av
Forvaltningsberattelse i s

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsriittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-04-12. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-16.

Foreningen har sitt site i Knivsta kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 658 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 694 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. P4 fastigheten finns 88 ldgenheter. Byggnaderna ér
uppforda 1976.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade genom Folksam via Proinova AB.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadstittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér inte i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

3r.o.k. 4 ro.k. 5 ro.k. Summa
16 32 40 , 88
Dessutom tillkommer:
P-platser
28
Total tomtarea 36 301 m?
Total bostadsarea 9 180 m?
Arets taxeringsviirde 125 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 125 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Sonera Sverige AB Kabel-TV

Chemiclean Virmesystem

Ren Jamt AB Stad

Telia Sverige AB Digital TV

Ragn-Sells AB och Knivsta Kommun Sophémtning
Vattenfall AB El och Fjdrrvdrme
Roslagsvatten AB Vatten

Teknisk status

Avrets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 410 tkr och planerat underhdll for 1 265 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa
ca 1 471 tkr per & for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret foreslas till 1 273 tkr.
<
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte (kassett) 2010
Altanddrrar 2009
Garageportar 2010

Rep. méln. byte kék och
Gemensamhetslokal 2013 belysning
Utomhusbelysning 2013 31 nya armaturer
Nytt tak pé 3:ornas forrad 2013 Plattak
Malning samt ny panel forrad 2013

Konstant géngen tvillingpump
Byte av virmepump 2013 ersatt med tryckreglerad pump
Malning av hus, etapp 1 2014 Ligenhetsnummer 1-45 & 81-88
Stamspolning 2014
Maélning av hus, etapp 2 2015 Ligenhetsnummer 46-80
Asfaltering 2015
Motorvirmare och flaktar 2015
Installationer 2016 Takfldktar
Markytor 2016 Markarbeten planteringar
Byte ldgenhetsddrrar 2018
Tak och hingrénnor 2019
Entrétak 2019

Avets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Renovering av bastu 334995

Byte takfldktar 13 308

Markarbete 687 136

Renovering av p-platser 229 580

Planerat underhall Ar

Tvittstugerenovering 2021

Byte tviittutrustning Vid behov

Maélning garage (s6derlige) 2021

Byte radiatorventiler 2021 A\-{V’F
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ewa Eriksson Ordférande 2022
Anneli Fors Vice ordforande 2021
Annika Olofsson Sekreterare 2022
Petri Lindelsf Kassor 2021
Tommy Pettersson Ledamot 2021
Magnus Sjostedt Ledamot 2022
Erik Nord Ledamot Riksbyggen  Avgétt under aret
Johanna Pelling Ledamot Riksbyggen Tills vidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjarne Eriksson Suppleant 2021
Niklas Eriksson Suppleant 2021

Henrik Karlsson

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Tills vidare

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG
Christine Mattsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars Johansson

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Arne Jaresved
Jonas Jaresved
Kjell Magnusson

2021
2021
2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer fsreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet, Freningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 144 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 143 personer.

Foreningen #indrade drsavgiften senast 2020-04-01 da den hgjdes med 2 %.

For det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att séinka drsavgiften med 75 ki/mén i samband med att

avgiften for kollektiva fibertjénster debiteras separat.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 665 kr/m¥a.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 6143 6026 5939 5939 5938
Resultat efter finansiella poster 35 -1915 -476 1362 1271
Arets resultat 35 -1 915 -475 1362 1271
Balansomslutning 24 112 24 447 26 807 271707 28912
Soliditet % 17 17 23 24 18
Likviditet % inkl. laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar* 23 100 214 230 247
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér* 131 - - - -
Lén, kr/m? 2055 2110 2155 2202 2471

*Fpo.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper da lan som ska omsditlas ndsta

réiikenskapsér ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarséversikien med tva bercikningar: Ett
som innefattar ldmeomforhandlingar (nyckeltalet som historiski tagits med i flerérséversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsér: Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamférbara

med 2020.

Nettoomsiittning: intikter fidin Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kn Bundet Tritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets birjan 1201 994 13157 4846113 -1 915246
Disposition enl. drsstimmabeslut 1915246 1915246
Reservering underhéllsfond 1273 000 1273000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1265019 1265019
Arets resultat 35491
Vid drets slut 1201994 21138 2922 886 35491
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2930 867
Arets resultat 35491
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1273 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1265019
Summa 2 958 378
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdamman:
Att balansera i ny rikning i kr 2958 378

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m,
Nettoomsiittning Not 2 6142973 6025 593
Owriga rorelseintikter Not 3 102 609 24728
Summa rorelseintiikter 6245582 6 050 321
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 695 917 -6 667 765
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 381 -175 224
Personalkostnader Not 6 -385 904 -210 331
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -658 315 -658 315
Summa rorelsekostnader -5983 517 -7711 635
Rorelseresultat 262 064 -1 661 314
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 432
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 147 189
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =226 720 -254 553
Summa finansiella poster -226 573 -253 932
Resultat efter finansiella poster 35 491 -1 915246
Avrets resultat 35 491 -1 915246
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 22 355156 23013 471
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 22 355 156 23013 471
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 4 500 4500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 4500 4 500
Summa anliiggningstillgadngar 22 359 656 23 017 971
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5186 37198
Owriga fordringar Not 15 26 367 41218
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 176 395 115 831
Summa kortfristiga fordringar 207 948 194 247
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 544 476 1234 494
Summa kassa och bank 1 544 476 1234 494
Summa omsiittningstillgangar 1752 425 1428 740
Summa tillgangar 24 112 081 24 446 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201 994 1201 994

Fond for yttre underhall 21138 13 157

Summa bundet eget kapital 1223132 1215151

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2922 886 4846 113

Arets resultat 35491 -1 915 246

Summa fritt eget kapital 2958 378 2930 867

Summa eget kapital 4181510 4146 018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 268 277 18 870 094
Summa langfristiga skulder 12 268 277 18 870 094
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6593814 424 300
Leverantorsskulder Not 19 127 962 106 783
Skatteskulder Not 20 46 444 67 342
Ovriga skulder Not 21 6142 2333
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 887 932 829 841
Summa kortfristiga skulder 7 662 294 1430 599
Summa eget kapital och skulder 24 112 081 24 446 711

KE
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir ofdréndrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av freningens léngfristiga
skulder som dr foremal for omfrhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fi.0.m:2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt név det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Fasadrenovering Linjér 50
Fonster/Altanddrrar Linjdr 20
Tviittstuga/bokningssystem Linjar 10
Garage Linjir 20

Mark dr inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 6 105 303 5985333
Hyror, p-platser 43 055 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4737 -2 400
Elavgifter -648 -540
Summa nettoomsittning 6 142 973 6 025 593

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 27 521 16 238

Fakturerade kostnader 4610 1232

Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 -2

Ovriga rérelseintikter 3580 7 260

Férsikringsersittningar 66 893 0

Summa ovriga rorelseintakter 102 609 24728
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Underhall -1265019 -3 588 053
Reparationer -410 438 -166 915
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -734 712 =708 312
Forsikringspremier -105414 -102 843
Kabel- och digital-TV -62 484 -46 875
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1200
Serviceavtal -13 220 -13 115
Obligatoriska besiktningar -9 639 0
Sné- och halkbekdmpning -8 289 -40 278
Drift och forbrukning, évrigt -34 375 0
Forbrukningsinventarier -32 879 -6 449
Fordons- och maskinkostnader -8 749 0
Vatten -404 989 -402 119
Fastighetsel -180 034 -190 800
Uppvérmning -1 129 865 -1181774
Sophantering och atervinning -208 977 -168 040
Férvaltningsarvode drift -86 832 -53 393
Summa driftskostnader -4 695 917 -6 667 765
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -149 021 -110 713
[T-kostnader -645 =501
Arvode, yrkesrevisorer -24 063 -19750
Ovriga forvaltningskostnader -16 268 -8 428
Kreditupplysningar 0 -4 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 382 -16 976
Representation -12 702 -1 682
Kontorsmateriel -4 393 0
Telefon och porto -1021 -1 496
Medlems- och féreningsavgifter -6 600 -6 600
Bankkostnader -2250 -2 250
Advokat och rittegangskostnader 0 -865
Ovriga externa kostnader -38 -1913
Summa ovriga externa kostnader -243 381 -175 224
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -141 430 -43 624
Styrelsearvoden -66 800 -61 450
Sammantriadesarvoden -57 750 -62 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -26 200
Ovriga kostnadsersittningar 0 =775
Pensionskostnader -2 925 47
Sociala kostnader -111 999 -16 029
Summa personalkostnader -385 904 -210 331
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader =330 233 -330233
Avskrivning Markanldggningar -144 916 -144 916
Avskrivningar tillkommande utgifter -183 165 -183 165
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -658 315 -658 315
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 432
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 432
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 147 189
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 147 189

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réintekostnader for fastighetslén =226 600 -254 553
Ovriga riintekostnader -120 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -226 720 -254 553
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20777 183 20777 183
Mark 3495000 3495 000
Tillkommande utgifter 9932 595 9932 595
Markanlidggning 2 898 324 2 898 324
37103 102 37103102
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 37 103 102 37103 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 898 825 -7 568 592
Tillkommande utgifter -4 741 646 -4 558 480
Markanldggningar -1 449 161 -1304 244
-14 089 630 -13 431 316
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -330233 -330233
Arets avskrivning tillkommande utgifter -183 165 -183 165
Arets avskrivning markanliggningar -144 916 -144 916
-658 314 -658 314
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 747 946 -14 089 630
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 355 156 23671786
Varav
Byggnader 12 548 124 13 208 591
Mark 3 495 000 3495 000
Tillkommande utgifter 5007 784 5374 115
Markanldggningar 1 304 247 1 594 080
Taxeringsvarden
Sméhus 125 000 000 125 000 000
Totalt taxeringsvarde 125 000 000 125 000 000
varav byggnader 85 840 000 85 840 000
varav mark 39 160 000 39 160 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 396 149 396 149
Installationer 210 966 210 966

607 115 607 115
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 607 115 607 115

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -396 149 -396 149
Installationer ’ -210 966 -210 966

-607 115 -607 115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0

Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Andra langfristiga fordringar 4 500 4500

Summa andra langfristiga fordringar 4 500 4 500

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 5186 37 198

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5186 37 198
Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31

Fordringar hos anstillda 0 16 520

Skattekonto 26 367 24 698

Summa ovriga fordringar 26 367 41 218

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda forsiikringspremier 124 134 105 414
Forutbetalt forvaltningsarvode 41703 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 384 10 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 174 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 176 395 115 831
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Not 17 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1 544 476 1 234 494
Summa kassa och bank 1544 476 1234 494
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 18 862 091 19 294 394
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =266 240 -424 300
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 327 574 -
Langfristig skuld vid arets slut 12 268 277 18 870 094
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,30% 2021-03-30 6 485 634,00 0,00 158 060,00 6327 574,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2022-01-30 3016931,00 0,00 40 015,00 2976 916,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-09-30 4513 822,00 0,00 110 768,00 4403 054,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-09-01 5278 007,00 0,00 123 460,00 5 154 547,00
Summa 19 294 394,00 0,00 432 303,00 18 862 091,00

*Senast kiinda rintesatser

Under néista verksamheltsér ska foreningen villkorséndra 1 lén som déirfor klassificeras som kortfiistiga skulder:

Under ndista rékenskapsér ska foreningen amortera 266 240 kr pé langfiistiga ln varfor den delen av skulden

betraktas som korifristig skuld

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 127 962 106 783
Summa leverantdrsskulder 127 962 106 783

Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 4517 4140
Bertiknad fastighetsavgift/-skatt 734712 708 312
Beriiknad s#rskild 16neskatt p& pensionskostnader 391 326
Debiterad preliminérskatt -693 176 -645 436
Summa skatteskulder 46 444 67 342
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Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 6142 2333
Summa ovriga skulder 6142 2333

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna [6ner 17 156 0
Upplupna sociala avgifter 39 149 0
Upplupna rintekostnader 4069 15 168
Upplupna driftskostnader 2938 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3142 0
Upplupna elkostnader 30 444 28 994
Upplupna vérmekostnader 140 585 143 376
Upplupna kostnader for renhallning 6995 3458
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15938
Upplupna styrelsearvoden 124 600 122 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 573 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8 042
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 498 281 492 315
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 887 932 829 841
Not 23 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 873 463 27 873 463

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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RevISIonsoeratielse

Till féreningsstamman i Brf Timoteijen i Knivsta, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Timoteijen i Knivsta for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for alt uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
r4ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Timoteijen i Knivsta for &ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Timoteijen i Knivsta, org. nr 716401-2010, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvait-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for alt med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala, 2021-05-28 //
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
viasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Timotejen i Knivsta, org. nr. 716401-2010

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Timotejen i Knivsta org. nr. 716401-2010 for rakenskapsar 2020-01-01 —2020-12-31.

Det éir styrelsen som ansvarat for drstedovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arstedovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utfortsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att redovisningen inte
innehéaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fér belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av demsamt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, atgédrder och forhdllanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrdkningen faststills.

Styrelseledamdterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stad gar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rékenskapsdret.

Uppsalo. 1050

Ort och datum

Cugba. Mal—
Christine Mattsson
Av foreningsstdmman utsedd internrevisor
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.
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